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Rodzaj nierucNiomo&thomoSi gruntowa zabudowana.

PogoUeni e ni eBQGATYbdIApuE t Majanr22
0 b r Bobatynia 0003, AM4, dz. nr 720 powierzchni523m?

WgaSciciel ni @minaBdyatyma Sc i

W§ a S cbudyrikut | uUOyGwkUOycki Bank Sp-gdzielczy w Lubani
wieczystyni er uch o nes538i00 LUBAG, ul .10Sp-gdzielcza nr

Zakres wyceny: Zakres wyceny obej muje okreSlenie
ni eruchomosSci grunt owej zabudowane
Cel wyceny: Celem wyceny nieruchomoSci grunto

warto Sci r y n k odeayjyjnych dvl pacesip anwestycgjriym
GuUyckiego Banku Sp-gdzielczego w

Rodzaj wartoSwartoSi rynkowa ( WR)
Opis nieruchomo&cichomoSi gruntowa o regularny

wobszarze Zzabudowy Sr-dmiejsmajg;ej,
r-mol eggej do gg:- Wrmejniwlriucyh omio&s<ct a

ul i cy, zl okali zowany jest dwukond)
na dzie®E& wyceny s i eNlize rbuac ho tho i a &
wewi dencj i gr unti- wne €rgnybzabudewane,Ba w

mi ej scowym planie zagospodar owani e
oznaczonym symbolem planuZRR er eny zi el eni DNaar Kk
nieruchomoSci rosnN pojedyncze dr
wieku. Znaczmame8a&iSi jester ut war dzc
Ni eruchomoSi gruntowa u zbrojona

kanalizacyjnej (sanitarnej deszczowej)

WartoSdhomoeS8wi gruntiowej zabudowanej 808000 z3J

sgowdsiensebsi em tysifAcy z9§

Data sporzNdzenia operatu szacunkdWepga?¥d20iler ni k

Rzeczoznawca maj Nt kowy :
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4. PRZEDMIOT WYCENY

4.1. Rodzaj nieruchomoSci
i Ni eruchomoSi gruntowa zabudowana.
4.2. PogoUenie nieruchomoSci

i Bogatynia, ul. 1 Maja nr 22

4. 3. Oznaczenie wuewnklewcji grunt - -w I
i Ob r Bobatynia 0003AM-4 , d z i aofpéwéerzehmb23m?2

4. 4. Oznaczenie ksingi wieczyste]j
i JG1Z/0001®965, S Nd ReZgamzeloywyWyw zi ad ksi Ng Wi ec

5. ZAKRES WYCENY

5. 1. Rodzaj prawa, kt-regodpegeiiNicat aemcjas E
iprawo WQNasnoSci do nieruchoBogafmig grunt o
ifprawo uUytkowani a wi eczy dotdeigbgrudniagd®lrakih o n
oraz prawo wdgasnoSci do ni edlua hGuidBaakd i d
Sp-gdzielczego80 Lwbma@Eu wl/ .sndpdistgwdezimavy c
sprzedaUy z dni airdpértorgmAdr674H21 992 r oku

5. 2. OkreSlenie zakresu wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreSd&®mni edavanit @t
gruntowej zabudowane.

6. UWARUNKOWANIA WYCENY

6.1. ZagoUenia wyceny:
Wycena nieruchomoSci gruntowe|j zabudowan
sporzNdzona w oparciu o0:
- Obowi Nzuj Nce podstawy prawne;
- Mi ndzy n Saardy Wgceny;
- Stan prawny nieruchomoSci, ustalony w pr
Fr-dgjgowe, wymienione w operacie szacunkoc

Wycena ni egrunowepzaudowdngiast igajeUeniem | e]
wykor zystjaemsta,kdknt-wreuacj NujUgijt kaokvtammalanego sp

6.2. Warunki ograniczaj Nce:

W procesie wyceny nie stwierdzono okol ic
uUyt kowani a ni er ucudowamejSai egyupedwak zabnac
zostaga podtopiona wodami rzeki Mi edzi anka
roku. Na rysunku miejscowego planu zagospod
|l i ni N o b snzeagrou pzoawgor dozUioN .

R R
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7. CEL WYCENY
Celemwyceny nieruchomoSci gruntowej zabud
dl a potrzeb decyzyjnych w procesie inwesty

8. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

8.1. Podstawa formalna:

Podst awN wycenGuUyeaexti egbe Bamikaw Sp - Hdnmi e

6p a ¥ d z izeld rmku kaawykonanie wyceny zgodnizakresem i celem wyceny.

8.2. Podstawy materialamgrawne:

8 .

o
c

-Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gos

(tekst jednolity: Dz. U. nr 102 z 2010 r. poz. 651 ze zmianami)
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywi{Dy. U. nr 16, poz. 93 ze zmianami)

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wgasnoSci | okald.
(tekst jednolity: Dz. U. nr 80 z 2000 r. poz. 903 ze zmianami)

-RozporzNdzenie Rady Ministr-w z dnia 21

ni eruchomoSci i spor z Ndbza.nr20a poz. 2109 & manty U
-Mindzynarodowe Standardy Wyceny.

3 tr-dga danych merytorycznych:

-Ksi nga wi 2@el§%6,a SING1 Rejgozeloywy w

-Powi at owy OSrodek Dokumentaci. Geodezy]j
Powiatowego wZgorzelcy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bogatynia

Uchwaga nr XLVIII1/347/ 2002 Rady Gminy i
(Dziennik Urzhindowy Wojew-dztwa Dol no Sie&msignane g o

N

-inwentaryzacja budowlana budynku, sporz

- lustracja przedmiotu wyceny, N
- dane o zawartych transakcjach kuiga@ r zeda Uy ,

-wgasna baza danych na podstawie | okalne

O. DATY ISTOTNEDLAOKRESLENI A WARTOS CI N

O © O o

1 Dat a spoersznia wyceny: 20 pafd2iler ni
2. Data, na kt-rN okreSlono WOr tpaJFld2oplrez end

. 3. Data, na Kkt -r N o kednaotulwgcanyg: i2 Ou wzadgld#Odlreir on
4

Data dokonania oglndzin nié&rpahod200cn

P
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10. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

10.1. Stan nieruchomoSci

Stan nieruchomoSci okreSlono w wycenie |
20 patd2ileokuni k a

10.2. Stan prawny nieruchomoSci
Ni eruchomoSi gruntowa jest wgasnoSci N Gn

Prawo uUytkowania wieczysdoagal gudnard9lodkw mo
oraz prawo wgdasnoSci do nierdthon®uSktyickba
Sp-gdzielczego -8 OL ulbuana @&, zuls. S58p podsthwie emowyz a
sprzea Uy z dni a 11 1 gepedodiumiAar 6749/922 r ok u

Stan prawny nieruchomoSci gruntowej wustal on
- wgl Ndu 2W ¢mriFwd2z0 lelr nri.k ad o k s Z/6001®0968,i ec zy st «
prowadzone,j dl a przedmi ot owe|j Zgarzeley uc hom
Wydziagd V KsiiMptWitekeaz yystwygdiNdu do ksifngi
do operatu szacunkowego;
- wgl Ndu do rejestru grunt-w Powijngt owego
i Kartograficznej Starostwa PowiatowegaZgorzelcy
- wypisuz ewi dencyyysugmamy - ewwi dencwydgnvaoh - wr
Zgorzeleckiegp wedgug <pahdz 2eldmkuk a1

10.2.1. Stan ksingi wieczystej

St an JCH44/0000@®965w dni u badania przedstawia sin

Dzi ®§Otnaczenie Ksifngi Wieczystej

1.3. PogoUenie: )
1.3.1.5. Miej scBRogaty8d :

1.4. Oznaczenie

1.4.1. Dziagka ewidenc
1.4.1.1. 2. Nume#®2 dzi ag
1. 4. 1. lewRlency@b r nid
1.4.1.1.5. Ulica: 1 Maja
1.4.2. Budynek:
1.4.2.4. Dane adresowe:

A: nazwa ulicy: 1 Maja
1.4.2.8.Przeznaczenibudynku:  Budynek przeznaczony na cele gospodarcze
1.4.2.11. OdrnbTabSI :

yj na:
ki :

1.5.1. Obszar: 0,0523ha;

E R R P
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Dzil®BiSpis praw zwi Nzanych z wdasnoSci N
1.11. Spis praw

1.112.Pr awo ytkowania wi eczystego
1.1121.0kr es wu Uyt k 80eklalla

z wyceny ni Rogatycich dIMma8or22 gr unt o

1.1122.Spos-b korzpPgtagka: gruntu w qutkow
budynek stanowéNoecghonoo$8bn
Dzi aigvglals no Si
2.2. WgaSciciel
2.2. 1. Udzi ag:
2.2.1.1.2. WielkoSi udzi agu:
(licznik/mianownik): 1/1,
223.Jednostka samorzNdu terytorialnego (z
2.2.3.1.2. Nazwa: Gmina Bogatynia
24.U0vy t k ovieazyisti
242. Udzi ag:
242. 1. 2. Wiel koSl udziagu:
(licznik/mianownik): 1/1;
2451 nna osoba prawna | ub jednostka organ
2.4.5.1.2. Nazwa: GuUycki Bank Sp-gdzielczy

Dz i agPrawh, Roszczera i Ograniczenia

brak wpis-w
Dz i a’igHipbtéka

brak wpis-w

Podstawy wpis-w:
1. Umowa sprzedaUy z icepertoaiumlAnr6g49/82d ni a 1992
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10.3. Opis nieruchomoSci gruntowe ]

10.3.1. Rodzaj, charaktericechyi er uc homo Sc i

Ni eruchomoSi grunt owawioe | & dodoldjaor Choymmmszakjeezs
zabudowy Sr-dmiejski eljMaja b ez pvnDrl edgrgieq proz yg g
kt -rN uwaUa sin ulicin Il gnpocggUolDasgzegsEs kwe g

metr-w od Scisgego centrum miastalUk gat akjtt-o
terenu i hi storyczny ukgad zabudowy wukszt ac¢
na ddjugoSci okefooBabhkmot pbuobW | atach sz
ubi eggegpo wiwaskthodni e] stroni e mi ast a roz
wi elorodzi nna, typowa dla okresu tzw. wi el
rozwi j a oszinfia zabeddwaomieszkaniowd.k gad ur bani styczny
w Bogatyni nie ma typowego centrum handléwos g u g o we g 0, typowego d
pl anie kwadratu z centralnym rynki em. Tut a
zZna& z ne|j przestrzeni w tzw. starej] Zzabudowi e
bardzi ej atrakcyjnN lokalizacjn i mni ej a
|l okalizacyjne. Wpgywa na to r - wdoeUn punkojSald

parkingowychNa ni er uls é » o Src éuliay,izlokalipowany jestwukondygnacyjny
budynek o funkeai donsg@E&gwwe g ny .Budwmekoipdwaerzcond d
zabudowy 211,20 mz aj muj e 40% powioerstcwar z ad zma@lkii wo
wykorzystani a élmizBmta@qmdnéc:SiOOgrmJntowej, zZ a
technicznych. W pogdgudniowej czninSci dziagki
betonowej podmur rwesd.ycQedlh b eztparSaletdeni ego s |
od zabudowy ok o Jo 20@R@t mal nie urzNazarbyxijedkamier

Na nieruchomoSci rosnN pojedyncze Anaewnar
ni eruchoensotSciut wardzona kostkN betonowN. W
elektrycznej, kanalizacji sanitarneg200i kanalizacji deszczowéjd100i kd200

Szczeg- gowN lokalizacjfin nieruchomoSci ob

/

e
VA //:3/_8_ \\ @ N %2 \\
& 2 R
\\ ! X\\\< \
-
Py \@’L
N <

~
~

\‘;pi \ ’/ .gd. s \\\

/ ;
)
rd

*

Lokalizacp

L=l ni eruch
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10. 3. 2. Lokalizacja i czynniKki Srodowi skowe

Szczeg-§owN lokalizacji nieruchomoSci pr

Lokalizacja \
ni eruchfp®

Lokalizacja
ni eruchi

TR R R R R R E R .|.~.|. T EEEERERE,
Biuro Wyceny NieruchomoSci mg r 4 nd). PITatdeeru-Sek r
tel. (75)722 16 34 tel. kom. 160365119671 fax (75)722 16 34 tadeusz.drapala@onet.eu




Operat szacunkowy z wyceny ni BogatycidhdImMador22 gr unt o
(Obr ib Boga t-4 dzi na72powleschnia®sRE)m
N R EEEEEE R,
Jak obrazujN powyUsiZiermdhdmb&ci | peati z:
us gughaMegUy podkreSlil, Ue ulica 1 Maja | eU
(ul . Tur owsk a, ul . Ar mi i Czerwonej , ul . 1
wki erunku granicy paCGstwa (Sieniawka, Por aj
Odbudowa infrastruktury pp ni szczeni ach wyj NtkowN powo
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10.3.3. WyposaUenie w urzNdzenia infrastruk

Ni eruchomoSi grunsbwh: uzbrojona jest w
T energii elektrycznej,
iwodnNi el miejska,
ikanal iizsaceylj nkanalizasjk sanitarna i deszczowa)
igrzewsizl miejska

Ttel ekomuni kacyj nN.
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10.4. Opis budynku:

Budynek dwukondygnacyjny zu Uy t k ostryceem, c z i Sci owo p,0 d |
wzniesiony w technologii tradycyjngj p o ¢ XXNwiekuuGg§ - wna brygJa budyn
pl anie prostokNtaiws@O@thodhrepyj pdjodondwgnac
Budynek poddawany w p- ¥niej s zymdoookecnejsfunikcji p
us g u gPomieszczenia parteru po gruntownym remoncie pr o\
pegni N gg-wnie f.unkamifie sozbcszdeungiia kpliieernntisaz e g o

pomi eszczeni a bi urowe. P i wmpomoaaiczyphe ghagazyndwych k
iwymi enni kowni ciepga
i powierzchnia zabudowy: 211,2m?
I kubatura budynku: 2073,0m%
Opis szczeg:-gowy
-fundamenty-mur owane z k,amieni a i ceggy
-ScianySciany murowane z cegdy pegnej,
- stropy: -nad piswhiepNenia ceramiczne gukowe
pozostadge stropwzdroewn ioaaree ,n alde Ipkaa
Z belek stalowych;
- dach: - w konstrukcji drewnianej, ciesielski, kopertowy;
-pokrycie: -dach-wka ceramiczna,
- schody: - ceramiczne, kamiennalrewniane,
-posadzki: -cementowe, z pgytek, ppodddggowde ew
- stolarka: - okienna z pcv z szklenieantyw § a ma n jdozwig mwn it r z ne
anwgamani owe, wewnntrzne pgyechwwe
- tynki wew. - cementowewapiennekat. lllggadzi e gi psowe, gl az
-tynkizew. -br ak, Sciany na cagym budynku z ¢
Budynek wyposaUony jest w instalacje:
- energii elektrycznej,
-wodnNi el miej ska
-kanal i'|'zsa}iceyl'j nN ej ska,

-grzewczN )
-tel ekomuni kacyj nN.

e architekt,on
namentykN,
r

Budynek o atrakcyjnej bry
bogato zdobionej indywi dual
konst ukcj N dachu, wyr-0Unia si .d zabudoyv

Stan techniczny budynku j e dobry, wiel
materi ag- w. w 2003 roku wykonano nowe p C
zobr - bk ami bl achaWgkomanoi craygrknoamit.y remont
odprowadzeniem wody opadowej Wi2006 roka twymnpemone vy
cagoSci stoldarzkvi owK,j ermoMt ij Nc okna z pcyv
antywgamani owe|j Pil we jPRci Pwalobmniudlyzhvu ant

Najwinkszy zakres obejmowagy prace remor

or
posS
st

2011 roku. Remont obejmowad cagkowitN przet
nad parterem st al owtNalkorwaytcohwni té&dnzoclzelSak e
Ueliwnych sgup-w podporowych w sali obs g
pomi eszczenia parteru, dostosowuj Nc czn$Si
banku (skarbiec, serwerowni@)r az cz i Si do zaplecza socj a
techniczne w budynku, w tym centralnego ogr
E R
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Og-lny widok budynku przedstawiajN poni Usze

niﬁii}
T

- £

Widokods t r o ny Tipschpangjc n o

Widok od stronyp - § nicachodniej
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Wi dok od

t r]anfwdnipj.o gudni owo

Wi dok od st riwschodngo gudni owo
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